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Wohnen und Arbeiten in zentraler Lage

DER NEUE WURTTEMBERGER HOF
Bahnhofstralde 26 - Maorikestral3e 3 - Karlstralle 6/1 - 72336 Balingen
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GenieflRen Sie das Leben in der grofRen
Kreisstadt Balingen

Die Stadt Balingen liegt mit einer Anzahl von ca. 35.000 Einwohnern
am Rande der Schwabischen Alb.

Sowohl das wirtschaftlich gepragte Ballungsgebiet Stuttgart sowie den
Bodensee mit all seinen Ausflugszielen, erreichen Sie in kurzer Zeit
iiber die B 27 bzw. die Autobahn A 81.

Alt eingesessene, renommierte Unternehmen wie Bizerba (Hersteller
von Waagen, Kassen etc.), Krug & Priester (Produktion von Akten-
vernichter / Papierschneidemaschinen), EDEKA Handelsgesellschaft
Stidwest mbH (grofiter Anbieter der Region), Uhlsport, Spitta-Verlag
(Verlag fiir Zahnmedizin, Zahntechnik & Medizin) etc. haben sich in
Balingen etabliert.

Natur und Stadt ganz nah beieinander — die Stadtkirche Balingen mit Blick
auf den Albtrauf im Hintergrund




KULTUR & NATUR

Balingen als Einkaufsstadt und
Kulturmagnet

Die Geschichte der Stadt lasst sich am besten durch einen historischen
Stadtrundgang entdecken. Die kulturelle Vielfalt erleben Sie im Stadt-
kern genauso wie am Stadtrand: in der Stadthalle, der Zehntscheuer, der
Stadtkirche sowie in der Sparkassen-Arena und in der Volksbankmesse.

Bei einem Spaziergang entlang des Gewdsserlehrpfades der Eyach kann
man die Sonne und die Natur geniefen. Der Startpunkt befindet sich
unterhalb des historischen Wahrzeichens der Stadt, dem Zollernschloss
und dem historischen Gebdudeensemble mit der bekannten Zehnt-

scheuer und der Jugendherberge Balingen.

In der modernisierten Balinger Stadthalle machen verschiedene Kunst-
ausstellungen von sich reden — Picasso, Chagall, Mird, Klimt, Monet
und Kirchner. Hier haben Sie auch die Moglichkeit in einem gepflegten

Ambiente ein Betriebsevent, eine private Familienfeier oder einen

Kongress zu veranstalten.

Sportliche Veranstaltungen, z. B. vom Handballbundesligisten HBW
Balingen-Weilstetten finden regelmafiig in der Sparkassen-Arena statt.
Messen und Konzerte konnen Sie in der Volksbankmesse sowie auf dem
Messeplatz Open Air besuchen.

Balingen ist eine iiberschaubare Stadt, in der man alles fiir den tdglichen
Bedarf auf kurzen Wegen erhdlt. Man kann alles zu Fuf erreichen:

z. B. Lebensmittelgeschifte, Banken, Apotheken und Gastronomie. Das
Stadtzentrum, die Friedrich- und die Bahnhofstrae mit dem Wochen-
markt, dem Krdmermarkt und ihrem Dienstleistungsangebot machen
Balingen zu einer beliebten und lebendigen Einkaufsstadt.

Die Innenstadt ist gesdumt mit gepflegten Cafés, Eisdielen, Biergarten,
Restaurants und einem umfangreichen Angebot an Einzelhandels-
geschdften. Die exquisite Balinger Gastronomie, die gehobene und
gutbiirgerliche Kiiche runden das Bild Balingens perfekt ab. Angesagte
Szene-Bars oder rustikale Kneipen: hier findet jeder ein Pldtzchen,

ganz nach seinem Geschmack.




DER NEUE WURTTEMBERGER HOF
— DIE OBJEKTDATEN

der neue Wurttemberger Hof — Bahnhofstralde 26 - Morikestrale 3 - Karlstralse 6/1

Wir erstellen auf einer Grundstiicksgréfie von ca. 2586 m? in zentraler Lage Balingens ein modernes, komfortables Wohn- und Geschaftshaus

mit optimaler Verkehrsanbindung. Das Nutzungskonzept sieht folgende Belegung vor:

- 1. Untergeschoss: Tiefgaragenebene -1 mit 26 Kundenparkpldtzen Treppenhaus — Morikestrafie 3:

- 2. Untergeschoss: Tiefgaragenebene -2 mit 30 Bewohnerparkpldtzen - 1. Obergeschoss: Biiro M1, verkauft
- Erdgeschoss: Einzelhandelsfliche B1 mit 664 m* Wohnung M2, verkauft
Einzelhandelsfliche B2 mit 950 m* Wohnung M3, verkauft

Wohnung My, verkauft
Fir die Obergeschosse wird das Objekt von 3 Seiten erschlossen (Bahn-

hofstrafie 26, Morikestrafle 3 und Karlstrafe 6/1) und hat 3 Treppen- - 2. Obergeschoss: Biiro M5 mit 118 m?

hduser. 4 Aufzlige garantieren das bequeme Erreichen jeder Etage. Wohnung M6, verkauft
Wohnung M7, verkauft

Treppenhaus — Bahnhofstrafle 26: Wohnung M8, verkauft

- 1. Obergeschoss: Biiro B3, reserviert b N N Tt
Biiro By, verkauft - 3. Obergeschoss: Wohnung Mo, verkauft
Wohnung M1o, verkauft

- 2. Obergeschoss: Biiro Bs, verkauft Wohnung M1, verkauft

Buro B6 mit 253 m Treppenhaus — Karlstrafle 6/1:

- 3. Obergeschoss: Wohnung B7, verkauft - 1. Obergeschoss: Wohnung K1, verkauft
Wohnung B8, verkauft Wohnung K2, verkauft
Wohnung Bo, verkauft Wohnung K3, verkauft

Wohnung Bro, verkauft N " Tt
Wohnung B1t, 3 Zimmer, ca. 82 m* - 2. Obergeschoss: Wohnung K4, verkauft
Wohnung Ks, verkauft
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DER NEUE WURTTEMBERGER HOF
— DIE LAGE
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DER NEUE WURTTEMBERGER HOF —
EINGANG BAHNHOFSTRASSE 26
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EINGANG BAHNHOFSTRASSE 26

Untergeschosse - Tiefgarage

UG-1 26 Kundenparkpldtze
UG-2 30 Bewohnerparkplatze

Erdgeschoss - Einzelhandelsflache
EG Einzelhandel B1 ca. 664 m?

EG Einzelhandel B2 ca. 950 m?

Eingang
Bahnhofstr. 26

Obergeschosse — Biiros/Wohnungen

1.0G  BlroB3 reserviert

.0G  BuroB4 verkauft

OG BuroB5 verkauft

OG BilroB6 ca. 253 m?
0G  Whg.B7 verkauft

0OG  Whg. B8 verkauft

0G  Whg. B9 verkauft

0G  Whg.B10 verkauft

0G  Whg. B11 37Zi ca. 82 m?
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Untergeschoss -2 - Eingang Bahnhofstral3e 26
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Bewohner

30 Stellplatze fiir

Legende

Es stehen 30 Tiefgaragenplatze fiir die Wohnungseigentimer

zur Verflgung.
Der Kaufpreis je Stellplatz betragt € 29.600,~.
Dieser ist im Wohnungskaufpreis nicht enthalten.
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1.0G  BlroB3 reserviert

1.0G BlroBa4 verkauft
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Samtliche Flachenangaben sind Rohbauflachen

BAUPROJEKTA GmbH - TurmstraBe 15 - 72351 Geislingen-Binsdorf -
Tel. +49(0) 74 28.940414 - info@bauprojekta.de - www.bauprojekta.de



7l

Entwicklung
Planung
Baubetreuung

BAUPROJEKTA

GRUNDRISSE - DER NEUE WURTTEMBERGER HOF - 72336 BALINGEN

N

KarlstraBe
Terrasse mit Gastronomie
Einzelhandel B1 ot 2
== =

2.RW

Terrasse mit Gastronomiet X

Einzelhandel B1

Legende
@ - Gemeinschaftsflache
- Eingang Bahnhofstr.26 (Einzelhandel / Biiro / Wohnungen)
@ - Eingang MérikestraRe 3 (Biiro / Wohnungen)
T h @ - Eingang Karlstrale 6/1 (Wohnungen)
reppenhaus Kiw - Kind
Bahnhofstrale 26 T'RHa Tm eregen
- Treppenhaus
Treppe
|- Bahnhp Whg - Wohnung
%
ez A
[ N/
S
@ 1=/ EZAN
AN S
(@ = D WCD N
= 0 WCB @/
dd .
= 0 T
= O -
(3%
[an]
=
5 Biirodarstellung beispielhaft
2. Obergeschoss - Eingang BahnhofstralRe 26
2.0G BilroB5 verkauft
2.0G BlroB6 Blroflache ca. 253 m?
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EINGANG MORIKESTRASSE 3 - DER NEUE WURTTEMBERGER HOF - 72336 BALINGEN
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Eingang
Mdrikestr. 3

A
Lu-/ Ausfahrt
Tiefqarage

Untergeschosse — Tiefgarage

UG-1 26 Kundenparkplatze
UG-2 30 Bewohnerparkplatze

Obergeschosse — Biiro/Wohnungen

.0G  BlroM1 verkauft
.0G  Whg. M2 verkauft
.0G  Whg. M3 verkauft
0G  Whg. M4 verkauft

0G  BiroM5

0G  Whg. M6 verkauft
0G  Whg. M7  verkauft
0G  Whg. M8 verkauft

ca. 118 m?

0G  Whg. M9 verkauft
0G  Whg. M10 verkauft
0G  Whg. M11 verkauft
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- Gemeinschaftsflache

- Eingang Bahnhofstr.26 (Einzelhandel / Biiro / Wohnungen)
- Eingang Mérikestrae 3 (Biiro / Wohnungen)

- Eingang KarlstraBe 6/1 (Wohnungen)

- Kinderwagen

- Treppenhaus

- Wohnung

Treppenhaus
Modrikestralte 3

MdrikestraBe

Zu- und Ausfahrt
LKW-Anlieferung
Einzelhandel B1 + B2

Zu- und Ausfahrt
Tiefgarage

2. Obergeschoss - Eingang MorikestraRe 3

2.0G Blro M5 Biroflache ca. 118 m?
2.0G  Whg.M6  2Zimmer, verkauft
Balkon
2.0G  Whg. M7 2 Zimmer, verkauft
Balkon
2.0G  Whg.M8  3Zimmer, verkauft
Balkon

Samtliche Flachenangaben sind Rohbauflachen
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Tel. +49(0) 74 28.940414 - info@bauprojekta.de - www.bauprojekta.de



AUSSTATTUNG & KOMFORT

Erstklassige Wohngualitat und entspanntes
Einkaufen in Wohlfuhlatmosphare

Das Projekt ,der neue Wiirttemberger Hof“ — Bahnhofstrafie 26 -
Morikesstrafie 3 - Karlstrale 6/1, Balingen verbindet die Aspekte
Wohnen und Arbeiten auf innovative Weise. Moderne Technik und
nutzungsoptimierter Innenausbau fusionieren in zeitgendssischer
Architektur und garantieren eine professionelle Arbeitsumgebung, in

der man sich wohlfihlt.

Beim Ausbau der Innenrdume wird besonderer Wert auf qualitativ
hochwertige Materialien und akkurate Verarbeitung gelegt.

Ansprechende Grundrisse und offen gestaltete Wohnbereiche bieten
viel Platz fir individuellen Freiraum und ungestortes Wohnen in
sicherer Umgebung. Mit dem Aufzug gelangt man bequem und barrie-

refrei in den Hausflur der gewiinschten Etage.

Das Bauwerk wird in ausgezeichneter Qualitdt und massiver Bauweise
nach den anerkannten Regeln der Technik, den einschldgigen DIN-
Normen, den VDE- und VDI-Vorschriften sowie der VOB schliisselfertig
hergestellt.

Wir informieren Sie gerne ausfuhrlich

Selbstverstandlich stehen wir Thnen fiir weitere Fragen oder eine
Besichtigung vor Ort jederzeit gerne zur Verfiigung. Rufen Sie uns
einfach an, wenn Sie ergdnzende Informationen oder eine individuelle
Terminabsprache wiinschen. Wir freuen uns darauf, von Ihnen zu

horen, um Ihnen unser Projekt ndher zu bringen.




WEITERE INFOS

Kaufpreis

Im Kaufpreis sind folgende Kosten nicht enthalten: Kosten und
Folgekosten etwaiger Sonderwiinsche, Notar- und Grundbuchkosten,
Grunderwerbsteuer, Eintragung von Grundpfandrechten fir eine

Darlehensfinanzierung, Zwischenfinanzierungskosten des Kdufers.

Kauf

Sagt IThnen unser Angebot zu, konnen Sie Ihre Einheit verbindlich
reservieren. Mit Abschluss des Kaufvertrages vor einem Notar er-
werben Sie von der Bauprojekta GmbH Ihre Einheit. Der Verkdufer
verpflichtet sich zur Ubertragung des Eigentums, der Kiufer zur
Zahlung des vertraglich festgelegten Kaufpreises. Um den Anspruch
des Kiufers auf Ubertragung des Eigentums zu sichern, wird eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen. Erst nach dieser
Absicherung im Grundbuch oder einer gleichwertigen Absicherung
(Blrgschaft einer deutschen Bank) werden Kaufpreisteilbetrdge nach
Baufortschritt fallig. Der Kaufvertrag, die Teilungserklarung mit der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie die amtlich genehmigten
Baupldne der Abgeschlossenheitsbescheinigung sind Vertragsgrund-

lagen. Der Kdufer legt dem Verkadufer vor Abschluss des notariellen
Kaufvertrages einen Kapitalnachweis seiner Bank fiir die jeweilige Ein-
heit vor. Zur Klarung von Detailfragen und Vertragsbedingungen steht
Thnen jederzeit ein Mitarbeiter der Bauprojekta GmbH zur Verfigung.

Verwaltung

Unter dem Motto ,Optimierung des Dienstleistungsprozesses rund
um die Immobilie“ wird das Projekt nach Fertigstellung und Ubergabe
an den Erwerber oder Mieter von der Bauprojekta GmbH verwaltet.
Langjdhrige Erfahrung, geschulte Mitarbeiter, iberdurchschnittliche
Auflendienstbetreuung und eine moderne EDV-Anlage garantieren
eine fachmdnnische Verwaltung.

Mietverwaltung

Als Erganzungsleistung und zur Abrundung des Leistungsbildes bietet
die Bauprojekta GmbH die Mietvermittlung und Mietverwaltung an.



der neue Wurttemberger Hof —
Bahnhofstraflie 26 - Morikestralde 3 -
Karlstral3e 6/1, 72336 Balingen

» GrundstucksgrofRe ca. 2586 m?
» 19 Wohnungen (ca. 41 — 124 m?) verteilt auf 3 Etagen

Einzelhandelsflache B1 mit ca. 664 m?

Einzelhandelsflache B2 mit ca. 950 m?

» 6 Biroeinheiten (ca. 118 — 600 m?) frei aufteilbar

Tiefgaragenebene UG-1 mit 26 Kundenparkplatzen

Tiefgaragenebene UG-2 mit 30 Bewohnerparkplatzen

Direkte Zentrumslage mit optimaler Verkehrsanbindung

» Modern ansprechende, funktionelle Grundrisse

» Fensterfronten mit Dreifachverglasung

» Modernste Technik und nutzungsoptimierter Innenausbau
= Massive Bauweise mit Vollwarmeschutz

» Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung

» Aufzug (barrierefrei zugdngig) in jede Etage

Videosprechanlage

SicherheitsschlieBanlage

ReFERENZEN

Wohnungsbau in Konstanz
- Hafenvillen Schiffstrafle 3 + 3a + 3b

Wohnungsbau in Uberlingen

- Parkvillen Rauensteinstrafie 5o + 50a

- Seevillen Miithlenstrafie 34 + 36

- Yachthafen-Villen Seestrafle 27, 29, 31

- Stadtvilla Zum Gallerturm 13

- Stadtvillen Obere St. Leonhard Strafle 32, 34, 34a
- Stadtvilla Wilhelm-Beck-Str. 19

- Stadtvillen Goldbacher Strafie 56 + 58

- Stadtvillen Alte Owinger Strafle 16 + 16 a

Wohnungsbau in Balingen
- Wohn- und Geschiftshaus Adlerstrafle 7

- Gesundheitszentrum Morikestrake 7

- Stadtvillen Karlstrafle 8+ 10

- Stadtvilla Behrstrafle / Alexanderstrafie 3
- Stadtvillen Hermann-Rommel-Strafle 19 + 21
- Stadtvilla Hermann-Rommel-Strafie 22

- Stadtvilla Ulrichstrafie 23

- Stadtvillen Eugenstrafle 4 + 4/1

- Stadtvilla Eugenstrafie 8

- Stadthaus Inselstrale 8
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WIR SCHAFFEN
RAUM ZUM LEBEN
UND ARBEITEN

in Balingen | am Bodensee

< Yachthafenvillen
Uberlingen

Wohn-/ Geschaftshaus »
Adlerstral3e, Balingen

A Stadtvilla Uberlingen A Stadtvillen

<« Balingen

< Neubau Hafenvillen
SchiffstralRe, Konstanz

Fotos dieser Seite: ©Nino Strauch / ninoco.de
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Seit 1986 entwickelt und erstellt die Bauprojekta GmbH als renom-

mierter Bautrdger hochwertige Bauprojekte im gesamten Bundesgebiet.

Wichtigstes Kriterium ist stets die Sicherstellung erstklassiger Qualitdt
—sowohl im Hinblick auf die Lage des Grundstiickes als auch auf die
architektonische Gestaltung und die handwerkliche Ausfithrung.

Dabei profitieren die Kunden nicht nur von der langjdhrigen Erfahrung,
sondern auch von einem zuverldssigen und umfassenden Service — von

der individuellen Planung bis zur Verwaltung des Objektes.

Der Hauptsitz des Unternehmens befindet sich in Geislingen-Binsdorf.
Dariiberhinaus sind weitere Niederlassungen in Coswig, Dresden und
Uberlingen. In den letzten Jahren hat die Bauprojekta GmbH Wohn-
und Gewerbeimmobilien mit tiber 145 Millionen Euro Investitions-

volumen realisiert.

Bauprojekta GmbH —Ihr Ansprechpartner in allen Fragen, vom Spaten-
stich bis zur Wohnungsiibergabe.

HERAUSRAGENDE PROJEKTE
~RFORDERN EINEN
HERAUSRAGENDEN PARTNER

Gerne realisieren wir dieses Bauvorhaben fiir Sie. Damit steht Thnen
ein vertrauenswiirdiger Partner zur Seite, der Thnen Zuverldssigkeit

und Soliditdt garantiert.

Wir informieren Sie gerne ausfuhrlich

Selbstverstandlich stehen wir Ihnen fiir weitere Fragen oder eine
Besichtigung vor Ort jederzeit gerne zur Verfiigung. Rufen Sie uns
einfach an, wenn Sie ergdnzende Informationen oder eine individuelle
Terminabsprache wiinschen. Wir freuen uns darauf von Thnen zu
hoéren, um Ihnen unser Projekt ,der neue Wiirttemberger Hof“ in

Balingen ndher zu bringen.

Ihr Team der Bauprojekta GmbH
Stand Dezember 2020
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Entwicklung
Planung
Baubetreuung

BAUPROJEKTA

BAUPROJEKTA GmbH

Entwicklung - Planung - Baubetreuung
TurmstraBe 15

72351 Geislingen-Binsdorf

Telefon 07428-940414
info@bauprojekta.de
www.bauprojekta.de

Allgemeine Hinweise

Unser Angebot ist nur flr den Empfanger bestimmt. Unser Angebot ist vertraulich und freibleibend. Ein Zwischenverkauf wird vorbehalten. Eine
Weitergabe ist nur mit unserer Zustimmung erlaubt. Erfillungs- und Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, Balingen. Rechtliche Anspriiche
konnen nur aus dem Kaufvertrag, der Teilungserklarung mit der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie den amtlich genehmigten Bauplanen
der Abgeschlossenheitsbescheinigung abgeleitet werden. Diese Broschre dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung (ibernommen. Anderungen bleiben vorbehalten. Abbildungen sind Darstellungen aus der Sicht

des Illustrators.



